UCHWALA Nr LI/304/23’
RADY GMINY GNIEWOSZOW
z dnia 27 wrzesnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Gniewoszow na lata 2023-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r., poz. 40, 572, 1463) i art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U
z 2023 r. poz. 725) Rada Gminy Gniewoszow, uchwala co nastepuje:

§1

. Przyjmuje si¢ .,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Gniewoszow na lata 2023-2030 ” stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§2
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gniewoszow.

§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zalacznik do Uchwaly Nr L1/304/23
Rady Gminy Gniewoszow
zdnia 27 wrzesnia 2023 .

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY GNIEWOSZOW NA LATA 2023-2030

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Gniewoszow

1. W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzi 24 lokali mieszkalnych znajdujacych sig w 12
budynkach o tacznej powierzchni 1 171,10 m?. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy GniewoszOow polozone sg na terenie gminy i stanowig jej wlasnosc.

2. Zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w mieszkaniowy zaséb gminy Gniewoszow
przedstawia si¢ nastgpujgco:

inst. wodno-
kanalizacyjna

Lp. Adres Lokale Powierzchnia, Wyposazenie Lokalizacja
ilos¢ lokali mieszkalne taczna | lokalu
| pow. wm? lokalu w m?

1. |Lubelska 16/1 3 x najem 186 inst. elektryczna | Budynek Urzedu

Lubelska 16/2 16/1 -62 m? inst. wodno — Gminy w
. Lubelska 16/3 16/2-62 m? kanalizacyjna, Gniewoszowie
16/3-62 m? tazienka, WC ul. Lubelska 16
inst. centralnego
ogrzewania

2. | Wysokie Koto 4x najem 204 inst. elektryczna. |Szkota w Wysokim
22/1 22/1-58 m? ' wodno- Kole (czgsé
22/2 22/2-61 m? kanalizacyjna., mieszkalna)
22/3 22/3-28 m* centralne
22/4 22/4-57 m? ogrzewanie

3. |Sarnéw 159; 4x najem 204,50 inst. elektryczna | Budynek po o$rodku
159/1 159/1- 58,80 m? | inst. wodno- zdrowia w Sarnowie
159/2 159/2- 59,85 m? kanalizacyjna,
159/3 159/3- 47,53 m? inst. centralnego
159/4 159/4-3832 m? | ogrzewania |

4. |Regoéw Stary 21/1 | 1x najem 28 inst. elektryczna | Budynek po szkole w

Regowie Starym

(czgsé mieszkalna)




3. Gmina nie posiada tymczasowych pomieszczer, ktore przeznaczane sa dla osob wobec ktorych
wszczeto egzekucje na podstawie tytutu wykonawczego, w ktérym orzeczono obowigzek opréznienia
lokalu shuzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do lokalu socjalnego lub
zamiennego.
4. W okresie 2023-2030 nie przewiduje si¢ budowy nowych mieszkan, a jedynie utrzymanie
istniejgcych w nalezytym stanie.
5. Mieszkaniowy zasOb gminy w najblizszych latach moze ulec zmianie, m.in. w zwiazku ze
sprzedazg lokali badZ rozbidrka lokali nienadajgcych si¢ do zamieszkania.
6. Podstawowym zadaniem Gminy jest utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkow oraz
utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym poprzez niezbedne remonty i
modernizacje.

5. |Gniewoszow ‘IZ X najem I 147 Budynek po dawnym
‘ul. Lubelska 8; ! inst. elektryczna, |urzedzie gminy
8/1 8/1-28 m? | inst. wolnostojacy
8/2 8/2-119 m? 'wodociagowa
inst. elektryczna,
i inst.
wodociggowa
6. |Gniewoszow ) [1x riajem 69 inst. elektry_c_zna bud. wolnostojgcy
'ul. Lubelska 12 | | - - J
7.  Gniewoszow 1 X najem \: inst. elektryczna | bud. wolnostojacy ,
ul. Pulawska 1 ‘r
32
8. | Gniewoszow Budynek do j-—- --- - ‘rOpinia rZeczoznawcy
ul. Lubelska 23 rozbidrki ;
9. |Gniewoszow 1x najem 29 inst. elektryczna | bud. wolnostojacy
ul. Rynek 31 , ]
10. |Gniewoszow 1x najem 36 inst. elektryczna | bud. wolnostojacy
ul. Polna 11
11. Gniewoszow 1x najem 38 inst. elektryczna, |bud. wolnostojacy
ul. Lubelska 2
12.  Gniewoszow, Ix najem 32,5 inst. elektryczna, |bud. wolnostojacy
ul.Kochanowskiego inst.
2 wodociggowa
13. | Sarnéw-(szkota 4 x najem 165,10 Inst. elektryczna, |Szkota Sarnow
cze$¢ mieszkalna) instalacja wodno- | (czg$¢ mieszkalna)
21/1 21/1- 32,7 m? kanalizacyjna,
21/2 21/2-38,3 m? i tazienka, wc, inst.
21/3 21/3- 57,80 m® | centralnego
21/4 21/4- 36,3 m | ogrzewania
|




Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow i lokali

1. Stan techniczny budynkéw mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
jest zroznicowany i zalezy od wieku budynkow, ich konstrukceji oraz wyposazenia w instalacje.
Zasoby mieszkaniowe Gminy w wigkszosci znajduja si¢ w budynkach ponad pig¢é¢dziesigcioletnich i
starszych. Struktura wieku zasobow mieszkaniowych s$wiadezy posrednio o standardzie, a
bezposrednio o potrzebach wymiany, modernizacji i przeprowadzania remontow.

2. Na wlasciwym poziomie technicznym sa mieszkania w budynku Urzedu Gminy w Gniewoszowie
oraz w budynku Publicznej Szkoty Podstawowej w Wysokim Kole.

3. Remontu wymaga budynek adaptowany na lokale mieszkalne w Sarnowie (dawny osrodek
zdrowia), naprawa dachu i termomodernizacji (ocieplenia) budynku. Budynki te wyposazone sag w
instalacje wodociagowe, kanalizacyjne, centralnego ogrzewania, tazienki i we. Standard lokali
mieszkalnych w tych budynkach jest dobry.

4. Pozostale budynki, te najstarsze o obnizonym standardzie wymagaja znacznych potrzeb
remontowych i modernizacji.

5. Remonty, konserwacje, modernizacje beda wykonywane w oparciu o przeprowadzany przeglad
techniczny stanu budynkoéw, prowadzonych w zakresie wymaganym przez art. 62 ustawy Prawo
budowlane, w miare posiadanych $rodkow finansowych z tytulu wptywu z czynszow za lokale
mieszkalne, s$rodkéw finansowych z budzetu gminy Gniewoszow oraz $rodkéw finansowych
pozyskanych z programow wsparcia.

Rozdzial 3
Sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych

1. W okresie objetym programem przewiduje si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali nalezacych do
mieszkaniowego zasobu gminy Gniewoszoéw pod warunkiem, ze obecni najemcy lokali wystapia z
wnioskiem o wykup wynajmowanych lokali.

2. Wylacza sig ze sprzedazy na rzecz najemcow lokale mieszkalne zlokalizowane w budynku Urzedu
Gminy przy ul. Lubelskiej 16.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej

Zasady polityki czynszowej powinny prowadzi¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszowych,
ktore pozwolilyby pokry¢ przynajmniej koszty biezacego utrzymania budynkéw, przy czym nalezy
rowniez bra¢ pod uwage wzgledy sytuacji lokalne;j.

1. Czynsz najmu nie obejmuje koszty administrowania, konserwacji, utrzymania technicznego
budynku utrzymania wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania

2. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat niezaleznych od wlasciciela tj. oplat
za dostawe energii, wody i odbior nieczystosci statych i ptynnych w wypadku, gdy korzystajacy z
lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow lub dostawcey ustug

3. Stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala si¢ z uwzglednieniem czynnikéw
okreslajgcych wartos¢ uzytkowa lokalu, ktora bedzie podwyzsza¢ lub obniza¢ bazows stawke
CZynszu.



Ustala sie czynniki obnizajgce i podwyzszajace stawki czynszu:

Lp.| Czynniki obniiajqgce lub podwyiszajgce stawke czynszu Procentowe zmniejszenie lub
zwigkszenie bazowej stawki czynszu

1. |Lokal w budynku nieocieplonym, murowanym, o srednim -45%
standardzie, wyposazony w instalacj¢ wodociagowa, bez
kanalizacji, tazienki i WC, bez centralnego ogrzewania

2. |Lokal w budynku nieocieplonym o konstrukcji drewniano — - 70%
murowanej, o obnizonym standardzie, bez instalacji
wodociggowej, bez instalacji kanalizacyjnej, bez tazienki i
WC., bez centralnego ogrzewania

3. |Lokal o wspotczesnym standardzie, w ocieplonym, +40 %
budynku murowanym; wyposazony w urzadzenia

techniczne, tj. centralne ogrzewanie z kottownia gléwna
obstugiwana przez palacza, z zapewnionym opalem, .
instalacja wodociggowo — kanalizacyjna, tazienka, WC

4. |Lokal o wspolczesnym standardzie, w nieocieplonym +15%
budynku murowanym, centralne ogrzewanie z kotlownia
glowng bez palacza i zapewnionego opalu, wyposazony w
instalacje wodno — kanalizacyjna z tazienka i WC

Lokal zlokalizowany na poddaszu budynku -5%

6. |Lokal zlokalizowany w budynku, do ktérego dojazd jest -5%
utrudniony (brak dojazdu bezposrednio z drogi publicznej)

7. |Lokal zlokalizowany w budynku usytuowanym w strefie [ * +5%

* Strefa I — dot. budynkéw w Gniewoszowie przy ul. Lubelskiej 16 oraz w Wysokim Kole

4. Czynniki obnizajace 1 zwigkszajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.
5. Podwyzszenie czynszu albo innych oplat za uzytkowanie lokalu, z wyjatkiem oplat nie zaleznych
od wiasciciela nie moze by¢ dokonywane czgsciej niz raz w roku. .

Rozdzial 5
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w Kkolejnych latach

1. Budynkami i lokalami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Gniewoszow
zarzadza Wojt Gminy Gniewoszow.

2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy Gniewoszow obejmuja w
szczegdlnosci:

— zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,
— utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym,
— dokonywanie przegladu stanu technicznego budynkow 1 lokali, sporzadzajac protokot wraz z



analiza i wnioskami przewidywanych kosztow robot,
- opracowanie harmonogramu remontéw i konserwacji wyszcezegdlniajac obowiazki najemcy,
— biezace administrowanie nieruchomoscia,
— pozyskiwanie nowych lokali socjalnych.

) Rozdzial 6
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. Zrodlami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wplywy:

a) z czynszow za lokale mieszkalne
b) z czynszow za lokale uzytkowe

2. 7rodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:

a) srodki uzyskane ze sprzedazy lokali mieszkalnych,

b) dotacje celowe z budzetu panstwa przyznawane gminom na podstawie art.4 ustawy o ochronie
praw lokatoréw,mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego

¢) srodki pozyskane z unijnych funduszy pomocowych.

3. Z budzetu gminy
a) w razie koniecznosci natychmiastowego wykonania remontu, z uwagi na zagrozenie zycia lub

zdrowia ludzi

b) gdy remont ma by¢ finansowany w czesci poprzez srodki zewngtrzne
¢) w innych przypadkach losowych

d) koszty modernizacji lokali i budynkéw (termomodernizaciji)

e) adaptacje lokali na cele socjalne

4. Gmina moze pozyskiwaé srodki zewnetrzne majace na celu wsparcie realizacji
budownictwa socjalnego.

Rozdzial 7
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalnej gospodarki
mieszkaniowym zasobem gminy

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy planuje si¢ w okresie obowigzywania niniejszego programu:

a) weryfikacje uméw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy maja zaspokojone potrzeby
mieszkaniowego

b) racjonalne przeprowadzanie napraw i remontéw lokali mieszkalnych poprzez dostarczenie lokali
zamiennych w przypadku, gdy rodzaj naprawy lub remontu wymaga przeniesienia do lokalu
zamiennego na czas jego trwania.

2. Kontynuowanie dziatan windykacyjnych w zakresie naleznosci czynszowych.



3. Pozyskanie zewnetrznych srodkéw finansowych na budownictwo socjalne z
dostgpnych programéw pomocowych.

Rozdzial 8

Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty inwestycyjne:

.Lp. Rodzaj_ 1 Planowa;e naktady r(:é;:ne w (tys. il.)
| kosztow 2023 2024 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030

1. Koszty 3000 3000 3 000 3 000 ‘ 3000 3500 | 3500 | 3500
eksploatacji | ! ) | I ] )

2. |Koszty 6000 : 7000 | 7000 8000 - 8000 8500 | 8500 @ 8500
‘remontowe J ) ] Il 7

3. | Koszty 0 | 0 0 0 0 15000 | 15000 15000
modernizacji 7 ‘ ) |

4. Koszty 0 0 0 | 0 o 0 0| o
rozbudowy / !

| budowy B | B |
Razem 9 000 10000 | 10000 i 11000 | 11000 | 27000 [27000| 27000

W programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy trudno jest okresli¢ szczegotowo
wydatki na lata 2023-2030. Okreslenie konkretnych zadan i nakladéw objetych programem a takze
wyniktych w trakcie ustalane jest w skali roku. Prawidlowa realizacja zadan zawartych w planach
gospodarczych jest zalezna przede wszystkim od srodkoéw finansowych jakimi bedzie dysponowata
gmina w ciagu najblizszych lat. Nalozenie na gminy przez polityke panstwa dodatkowych
obowigzkow finansowych nalezacych do zadan wlasnych gminy spowodowato, ze wydatki w
budzecie gminy zabezpieczane sa na biezace utrzymanie zasobow. Natomiast $rodki przeznaczone
na remonty nie pokrywaja w pelni potrzeb do realizacji programu.

Gmina GniewoszOw nie jest wspotwlascicielem zadnej nieruchomosci ani cztonkiem Wspélnoty
Mieszkaniowe;j, dlatego nie ponosi kosztéw zarzadu z tym zwigzanych.




